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Mehr als 100
Denkmal-
projekte...

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung
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Die Sanierung von
historischem Bestand
erfordert kreative Ideen! N
Solche Lésungen sind immer /&
individuell und gelingen in '
einem starken Team.

Wir sind Gestalter,
Detailtuftler, Macher,
Visionare, Bewahrer,
Entwickler, Moderator und
Kimmerer mit Freude am
Erhalt historischer
Bausubstanz und guter
Gestaltung.

A



Projektbeispiele von sutter® — Vorher

Flanung | Bauleitung

e

Herrenhaus — Hausen




Projektbeispiele von sutter® — Nachher sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung

Stube-Areal — Gasthaus, Wohnen, Saal, ... Gasthof Rubezahl Apartmentwohnen

leierhof — Wohnen : Herrenhaus — Wohnen Talvogteischeunen — Bibliothek, Verwaltung



I Nachhaltiger Bestandserhalt

Baukultur und
ldentitat

sutter3
Projekte

Wirtschaft-
lichkeit

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung



I Bestand als Energieressource

des weltweiten O
CO? AusstolRes
0 https://www.quarks.de/ O

Aller Abfalle in

. . Deutschland
D I e Ba u b ra n C h e I St Statistisches Bundesamt Destatis, Umwelt,

O Abfallbilanz 2014, Wiesbaden 2016
0 verantwortlich fur:
Der weltweiten 0
Treibhausgasemission bei
der Herstellung von 5 O 0/ O
Baumaterialen O

Kénig, 2017, Lebenszyklusanalyse I

von Wohngebdéuden, Studie fiir das d ”er Weltwe|ten

Bayerische Landesamt fiir Umwelt;

Mahler et al., 2019 Transporte
des weltweiten https://www.wood-rocks.com/

Ressourcenverbrauchs
sutte I"3_ https://bauwende.de/




I Bestand als Energieressource

Gesamter Energiebedarf
uber 60 Jahre
Betrieb

50 %

Energiebedarf
Herstellung
,Graue Energie”

50 %

60 Jahre

..... Energiebilanz

uber den gesamten
Lebenszyklus (60 Jahre)

Jedes Bestandsgebaude hat schon

einen erheblichen ,Vorsprung”
gegenuber einem Neubaul!




I Bestand als Energieressource

——

Rickbau

(immer Verlust) ®/ e =
A I

&
% Verarbeitung

%

Bau

,Graue Energie”

Energieverbrauch im Erstellungsprozess
sutter®

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung
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I Bestand als Energieressource L sutter®

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung

10%

Haustechnik

56 %
Rohbau

14% N
Gebaudehtille 7

0 Jahre

Lebenszyklus und

graue Energie

Anteil verschiedener Bauglieder
an der grauen Energie und deren

jeweilige Lebenserwartung

Quellen: BNB 2017; Einfach Bauen 2021;
Hegger/Fuchs/Stark/Zeumer 2007

20% -

Ausbau

Grafik: @ Bundesstiftung Baukultur; Design: Heimann + Schwantes



I Bestand als Energieressource

Durchschnittswert
von fiinf Sanierungen

Durchschnittswert

14 von fiinfzig Neubauten
| | | - 2
I I I ! ! ! ! ! ! ! > kg COAg/m*NF + a
0 1 2 3 4 5 & 7 8 9 10
B Herstellung (A1-A3) Szenario fir Instandhaltung und Lebensende (B4, C, D)

Abb. 26 | Typische Lebenszyklus-CO, Emissionen von Neubauten und Sanierungen, Quelle: DGNB (2021)

Quelle: Wegweiser Klimapositiver Gebaudebestand, DGNB (Teil 1, S. 29)

Gleich hoher CO,-Ausstol3:

23

Gebaude energetisch sanieren

ODER

10

Gebaude neu errichten

12



I Wir haben jede Menge Bestand ... sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung

Zuviel Neubau auf dem Land, Wohnungsmangel in den Stadten
Bedarfsanalyse fiir den Wohnungsbau 2011 bis 2015

Quelle: Bundesstiftung Baukultur: Baukulturbericht 2018/19, 2018; Datengrundlage:
Institut der deutschen Wirtschaft Kéln: https:#tinyurl.com/y7yulyuy, Zugriff: 04,2018

Baubedarf
Ubererfillt (>110 %)
erfiillt (90% —110 %)
kein Bedarf

nicht erfiillt (<90 %)

... oder umgekehrt:

Wenn landliche Raume attraktiv sind,
Menschen auf dem Land bleiben oder
auf’s Land ziehen und Leerstand

nutzen, reicht der Gebaudebestand,
den wir haben, fir alle aus!




I Was fur Wohnraum haben wir? sutter?

ﬁ Projektentwicklung | Planung | Bauleitung

Ein- und Zwei-

ETERGEREE@E Anteil an
Wohngebauden
in Deutschland

Quelle: Statistisches Bundesamt, 2019




I Wer wohnt da”? Entwicklung der
Wohnflache pro Person
in Deutschland

Altersaufbau 100

2024
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Quelle: https://service.destatis.de/bevoelkerungspyramide/index.html#!y=2024
Statistisches Bundesamt



https://service.destatis.de/bevoelkerungspyramide/index.html#!y=2024

I Der Donut-Effekt

Gibt es in lhrer Gemeinde neu entstehende
Einfamilienhausgebiete?

\ Sy

Ja Ja — re .
84%  65% it o3l SETITD
Gamsinden in stark
gesamt schrumpfenden

Gebieten
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Gibt es in lhrer Gemeinde @ g?éé

nennenswerten Leerstand?

\

Ja Wenn ja, wo gibt es eine raumliche
33% Konzentration von Leerstand?
UnserOrtskern ist \J
ein zentraler Treffpunkt
flir Jung und Alt Ortskern 60%
Ortsnahelage 39%
F Ortsrand 20%
Ja : ast Separate 32%
60 % e et Ortsteile

© Bundesstiftung Baukultur, Design: Heimann und Schwantes

Cuelle: Bundesstiftung Baukultur: Baukulturbericht 2045/47, 2016,
Datengrundlage: Kommunalbefragung zur Baukultur 2015

Absurditat Leerstand:

Wieso nutzen wir die
Gebaude, die wir haben,
nicht fir die Menschen, die

sie brauchen?

Wieso ist die
Leerstandsentwicklung nach
wie vor die Ausnahme und
nicht die Regel?

16



I Bestand als Kulturressource
Baukultur

Landlicher Raum

= "Wir miissen die Dorfkerne erhalten"

Hans-Giinter Henneke ist Hauptgeschaftsfiihrer des Deutschen Landkreistags. Hier spricht
er Uber Konfliktlinien in der von der Regierung eingesetzten Kommission "Gleichwertige
Lebensverhaltnisse".

und
ldentitat

Von Alfred Weinzierl
12.07.2019, 18.00 Uhr

Quelle: Spiegel online, 2019

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung



_________ Selektive Abwanderung:

Mangel an ‘-"“*..._ Schrumpfen und Uberalterung

Arbeitsplatzen DS

Nahversorgung /. Finanzkraft (privat)
-7 -~ . lasst nach

dinnt aus P - .
~ -~

Immer ahnliche Grundprobleme...

_____________ /' Finanzkraft (8ffentl.)

Abbau Infrastruktur/ « TTesug? lasst nach
. - _-l"— -
Daseinsvorsorge ~  TTS======cT s
‘\
]
!
----- o
\’.. ----- S f,’ G haft
el . ~o =T emeinscharts-
Attraktivitat sinkt weiter Te======== N .
« leben stirbt aus
i 1
]
I
- e . a,

Verlust des

olitischen Gewichts
P ' Hoffnungslosigkeit:

/' weitere Abwanderung

Verlust kritische Masse 4



Neue Landlust Regional
aufnehmen

denken
hhhhh

ELR-Férderungen etc.

Nahversorgung neu in Anspruch nehmen

Infrastruktur/Daseins- denken

vorsorge aufbauen <
~-_ o=

-
-~
_______
--------------

Immer ahnliche Grundprobleme...
die individuell gelost werden!  Geee

-

- -
- -
T

Férderungen
N generieren
1

Adaquaten Wohn-

Netzwerke schaffen zwischen
raum schaffen

betroffenen Gemeinden

Gute Beispiele zeigen
Treffpunkte schaffen

Impulse setzen

é‘" Ganzheitlich
denken



®/ JUNGES
WOHNEN

2021 Modellprojekt
2022 LEADER-Projekt
in Baden-Wirttemberg

Zukunftsorientierte

Wohnmodelle fir junge
} Erwachsene durch Umnutzung
von leerstehenden Gebauden

3
punkt SUtter im Ortskern

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung




,,Push-Faktoren:

1. Das Fehlen eines (adaquaten) Arbeitsplatzes
und die mangelnde Befriedigung der
Ausbildungswiinsche

2. Private Grinde wie anderer Wohnstandort
des/r Partner/in, Heirat oder Familiengriindung

Wanderungs- und Bleibeverhalten junger Menschen im
Alter von 20-29 Jahren in peripheren Landlichen Regionen
am Beispiel der LEADER Region Nationalpark Kalkalpen

0,8 # 8L wrio

3. Das mangelnde Wohnangebot und das Fehlen
leistbarer Wohnungen

Projektergebnisse und Mafinahmenvorschlage

e

olizme B cBEER

R IT
o

&QUE ® 4. Ausstattungsdefizite in der Basisinfrastruktur
ey der Wohngemeinde

“Z ZUKUNFTS

AKADEMIE

Quelle: https://www.ooe-zukunftsakademie.at/wanderungsverhalten-junger-menschen-im-laendlichen-raum-218.htm

Direktion Prdsidium; O6. Zukunftsakademie, 2015



https://www.ooe-zukunftsakademie.at/wanderungsverhalten-junger-menschen-im-laendlichen-raum-218.htm

® J U N G E S Konnen sich vorstellen in
WO H N E N Zukunft auf dem Land zu

leben

Oft ,von da“, aber nicht
mehr in der Gemeinde
wohnend

FUR
JUNGE
ERWACHSENE

Menschen zwischen
20 und 35 Jahre

\ N\
N\ /\/\ /7 7
~ - 1- - ~
Flache pro Person \
gering halten ZUKUNFTS- I, pyRCH UMNUTZUNG Mit dem Bestand
ORIENTIERTE |

I VON LEERSTANDEN nicht gegen ihn

WOHNMODELLE ‘\ / IM ORTSKERN

/ LEERSTANDE
Einfacher Standard IM INNERORT -

STERBENDE KERNE

Flexibel und
Umnutzbar
PLUS l\;llégest:;\lt'u:g
fiir den Ort un .|gen eistung
mitdenken



Teilnehmende Gemeinde

v o s e ] “ | 2021 & 2022

* |m landlichen Raum
« Uberall in Baden-

%“\,;‘"‘%?3%33 g " Wiirttemberg
"’&3‘«%‘3 | * Unterschiedlicher
Gebaudebestand

* Unterschiedlicher

Substanzzustand

* Unterschiedliche
Tragerschaft




®/ JUNGES
WOHNEN

4. Resonanz -
Workshop mit der
Zielgruppe

2. Austauschtreffen -

Auswahl Gebaude und
Beschaftigung mit

Zielgruppe
llO\

,/ \\ II \\ g Vanessa Lennard
V4 \ Y \ v
/ \ 2
/ \ / \
II \\ II \\ 58 O ZurSuche Text hier eingeben (o] gi m - @ Q e é @ m Lk AN D oz &
Y 4 U4 \ l' \ ° oo ° -
/ \\ /! \ ] N — gemeindeiibergreifendes
\
0 \ _/ \ ! N Netzwerk
O \ ~
1. Projektstart - 3 1d 1l O
Ubersicht und - Ideenentwickiung —
Leerstandserhebung am Be.stand orlentlgrt mit 5. Prototypenbau und
Gemeindevertreter:innen Input Finanzierungs- und

Tragermoglichkeiten



I Vorlberlegungen Projektentwicklung sutter?

Fur das Gebaude, den
Ort und die Menschen...
multifunktional und
Synergien schaffend!

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung




o/ JUNGES
\/ WOHNEN

Beispiel:
Flachen

KG 300 - 400 Bestandsgebdude 1 -> Wohnhaus 394 m?
EG Mietwohnen 113 m?
0G Mietwohnen 113 m?
DG Mietwohnen 93 m?
Technische Flache + Abstellflachen 39 m?
Verkehrsflache (VF) 35 m?
KG 300 - 400 Bestandsgebdude 2 -> Scheune 510 m?
EG Werkstatt 183 m?
0G Coworking 160 m?
DG Mietwohnen 118 m?
Technische Flache (TF) 20 m?
Verkehrsfldche (VF) 30 m?




o/ JUNGES
\/ WOHNEN

KG 300- 400 Bestandsgebdude 1->Wohnhaus 394 m* 1.425€ 560.736 £
EG Mietwohnen 113 m* 1.500 € 169.500 €
Be | S |€| . 0G Mietwohnen 113 m? 1.500 € 169.500 €
p ° DG Mietwohnen 93 m* 1.800 € 168.120 €
K t Technische Flache + Abstellflachen 39m* 300 € 11.808 €
O S e n Verkehrsfliche (VF) 35m* 1.200€ 41.808 €
KG 300- 400 Bestandsgebdude 2 -> Scheune 510 m* 1.789 € 912.500 €
EG Werkstatt 183 m* 1.500€ 273. 750 €
0G Coworking 160 m* 1.800 € 288.000 €
DG Mietwohnen 1183 m* 2.500€ 293.750€
Technische Flache (TF) 20 m* 300 € 6.000 €
Verkehrsflache (VF) 30 m* 1.700 € 51.000 €

KG 100 Bestandsgebiude 1 -» Wohnhaus Gebiudewert 300 € 118.080 €

KG 100 Bestandsgebiude 2 -» Scheune Gebiudewert - £ - £

Grundstiick  BRW 100 € + 20%

KG 100 1.500 m* 31.12.2017 150.000 € - 180.000 £

KG 100 pauschal Mebenkosten 3% 10% 29.808 €
KG 100 gesamt 327.BB8 €
KG 200 pauschal Erschliefung 3% 44197 €
KG 300-400 1.473.236 €
KG 500 pauschal AuBenanlage 5% 73.662€
KG 700 pauschal Planung, etc. 23% 338.844 €
MNRF | Kosten/m? exklusive Liegenschaft -> Kosten der Herstellung 204 m* 2.136 € 1.929.939 €
MNRF | Kosten/m® inklusive Liegenschaft -» Gesamtkosten 2,499 € 2.257.827 €




WOHNEN

U be rs | C ht Finanzbetrachtung Wohnhaus mit ausbaufahiger Scheune
Wohnen, Werkstatt, Coworking
Grundparameter (gerundete Werte) Achtung: nur griin unterlegten Felder aktiv befiillen! ‘
GrundstiicksgroRe/m? 1500 m? Projektbudget gesamt 2.257.827 € Denkmal-AfA (Prognose ansetzbarer Anteil)
Flache in BGF 1080 m? Liegenschaft Erwerbskosten Bes 327.888 € Anteil Projektbudget 57% 1.283.974 €
Flache in NRF 904 m? Herstellungskosten 1.929.939 €
Vermietbare Fliche 779 m?
Baukosten je m? NRF 2.140€  Flachenverteilung Vermietung: Férderungen 420.183 €
Baukosten/m? vermietb. Flache 2476 € Fliche m? Miete / m*>  BEG WF 25% 180.000 €
Grundstiick/m? vermietb. Fliche 421 €  Wohnen 1 319 m? 9,00€ BEG NWF 25%  40.183 €
Gesamtkosten/m? vermietb. Fl. 2.897 € Wohnen 2 118 m? 9,00€ ELR 200.000 €
Miete / @/ m? / Mon 8,77 €| Werkstatt 183 m? 8,00 €

Betr. Kosten / m? / Mon 2,00 €| Coworing 160 m? 9,00 €




Shisla _ Risiko 4
Ausbaufahigkeit wegen Eigentum, Kaufkosten ggfs. ' Baupreisentwicklung und
- Denkmaleigenschaft q - : - :
s | ° urch Spekulation erhéht .
R|S| ke N Finanzl = | quren opekulation ernont . raufdhiger SChEI Abhangigkeit von
Wohnen, Werkstatt, Coworking / Bausubstanz und
» Standardwunsch
Grundparameter (gerundete Werte) \\/| Achtung: nur griin unterlegten/Fe’lﬁer aktivbefille
GrundstiicksgréRe/m? 1500 m?  Projektbudget gesamt 2.257.827 € Denkmal)‘l’/(Prognose anse i
Flache in BGF 1080 m? Liegenschaft Erwerbskosten Be 32/7.888 £ Mrojektbudget 57% | 1.283.974 €
Flache in NRF 904 m?| Herstellungskosten 1.929.939 €
Vermietbare Flache 779 m
Baukosten je m? NRF 2.140€  Flachenverteilung Vermietung: Foérderungen 420.183 €
Baukosten/m?2 vermietb. Fliche 2476 € Flache m? Miete /m?> BEG WF 25% 180.000 €
Grundstiick/m? vermietb. Fliche 421€ Wohnen 1 319 m? 9,00€ BEG NWF 25% 40.183 €
Gesamtkosten/m?2 vermietb. Fl 2.897 €| Wohnen 2 118 m? 9,00 € |ELR 200.000 €
Miete / @ / m? / Mon ] . Werkstatt 183 m? gooe ) N
2 ; 2 1 . :
Betr. Kosten / m /MV 2,00 € Coworing 160 m 9,00 € ' Vorteil Denkmal : |
C T T . oft hdhere Forderungen, .
Risiko 2: . . . :
RN RSP . ' hohere Abschreibung fur |
Risiko 5: « private Tragerschaft :

JUNGES
WOHNEN

Risiko 1:

Vermietbare Flache abhangig von

_______________________________

Grundstick nicht im

Erl6sen aus Gemeinschaftsflachen und

Durchschnittsmiete abhangig von I
ortsublicher/angemessener Miete

+ Je groRer die unentgeltlichen
. Flachen desto geringer die :
| Durchschnittmiete und der
\ Gesamterlds




®/ JUNGES
WOHNEN

Knackpunkte: * Risiken in Schlagwortern:

Kosten (Erwerb), Flache, Miete, Grundstlckpreis, Erbbaurecht/-zins,
Denkmal, Forderbewilligung, Nachfrage/Lage, Gebaudezustand

 Stellschrauben:
Denkmal (Steuerlicher Vorteil), Eigenleistung, Mietpreis, Hohe Eigenkapital,
zusatzliche Einnahmequellen in Gemeinschafts- und Nebenflachen,
Umbaustandard, Forderungen, Tragerschaft

* Gewisses Mietniveau muss erreicht werden (etwa 10 €/m?)
* Reduzierte Investitionskosten I Reduzierung der Miete

* Landeswohnungsbauprogramm als Moglichkeit prifen

e Verhaltnis der Wohn- und Gemeinschaftsflachen
(mit/ohne Erlose)



Individuelle Ergebnisse in den

®/ JUNGES
WOHNEN

dreizehn Gemeinden

MODELLPRQJEKT ?




®/ JUNGES nACHDEM PROZESS —

WOHNEN BEISPIELE AUS DEN GEMEINDEN:

EDVBL. VAUANIEN MOUCH

OBERREICHENBACH-WURZBACH
LEADERPROJEKT 2022

Planung 2023 mit weiterer Beteiligung der
Jungen Erwachsenen aus dem Projekt

Bauantrag eingereicht im September 2023
Umbaubeginn Friihjahr 2025

BETTRINGEN
MODELLPROJEKT 2021

Einzug der Jungen Erwachsenen

nach Projektabschluss 2021
Renovierung in Eigenleistung

* Neuer Treffpunkt und
Belebung des gesamten Ortes



DEMOGRAPHISCHEM WANDEL MIT
JUNGEN ERWACHSENEN BEGEGNEN

GRAUE ENERGIE WIRD ERHALTEN
WEITERE VERSIEGELUNG VERHINDERT

INSGESAMT ENTWICKELT:
75 WOHNUNGEN FUR

ORT WIRD BELEBT
251 JUNGE ERWACHSENE NEUE TREFFPUNKTE

GESCHAFFEN

—> EIN JUNGES WOHNEN PROJEKT IN

ERZEUGT + 60.000 NEUE WOHNUNGEN ‘

JUNGEN FACHKRAFTEN
WIRD ATTRAKTIVER
WOHNRAUM ANGEBOTEN

JEDER GEMEINDE IN DEUTSCHLAND




—> EIN JUNGES WOHNEN PROJEKT
IN JEDER GEMEINDE IN DEUTSCHLAND
ERZEUGT + 60.000 NEUE WOHNUNGEN



o/ JUNGES ¢ WOHNEN
WO H N E N DOKUMENTATION

Alle Ergebnisse auf: JUNGES W»:O‘HNEN:
WWW.JUNGESWOHNEN.LAND Zukunftsorientierte Wohnmodelle
g, gl Db, Now Vel Voliedd Eiems B A fur junge Erwachsene durch

Umnutzung von leerstehenden

JUNGES WOHNEN Gebauden im Ortskern

Zukunftsorientierte
Wohnmodelle

fiir junge Erwachsene durch Umnutzung

Ein MODELLPROJEKT

von leerstehenden Gebduden im Ortskern

P K-Punkt — Sl | A
Léndliche PadesWstwmbesg

Oder in der Broschire
Zum Modellprojekt 2021



A5
s PAA P Ay A YA,

=S orly

_ ...
e
=%

-

e

)
7,

\ .

el( i‘;

/)
i
) [
\M.\\\\

nen a

1Bl

T-F

&

fa
8




N

.Momentane Nutzung

N

Jugendarbeit und
Gemeinschaft \

Jugendarbeit und
| - h Ministranten

=N

Veranstaltungs-

anstaltur Lager'fl'lr Temporarer
e Vereine Wohnraum
R ———

Kirchliche
Versammlungsraume



Jugendarbeit und
Gemeinschaft

> kein
wirtschaftlicher
Betrieb

Veranstaltungs-
raum und

Lager fur

Vereine

> finanzielle Lage der
kirchlichen Gemeinden

> fehlender, bezahlbarer
Wohnraum

Jugendarbeit und
Ministranten

S===

Temporarer
\Waohnraum
Groltenteils
leerstehend

A
A

Kirchliche
Versammlungsraume

> neue Entwicklungen in
direkter Umgebung
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Gebaude aller Art: ,,aus der Nutzung gefallen®




Alttr.tfft Juné‘ I '% T |
Neue Nutzung;ﬁ im Gebaudéé

Flachensparoffensive Franken 26.06.24
_ Cornelia Haas — Geschaftsleitung sutter?
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Que//enangabe’ sutter3 ftir alle unbenannten Fotos, Grafiken, Tabellen und Darste/lungen
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